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SCRISOARE DE INTENTIE

Spitalul de Psihiatrie si Masuri de Siguranta Sapoca cu sediul in com. Sapoca, str.
Principala, nr.117, in calitate de autoritate contractanta, invita operatorii economici interesati sa
transmita oferta de pret, pentru achizitia de "Construire si dotare cladire ingrijiri paliative SPMS
Sapoca" 1in conformitate cu Hotdrdrea de guvern nr. 907/2016 privind aprobarea
continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a
structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucréri
de interventii”, potrivit cerintelor si specificatiilor Caietului de sarcini anexat.

Atribuirea se face prin cumparare directa in conformitate cu prevederile art.7 alin (5) din Legea
98/2016 privind achizitiile publice, urmand a se efectua achizitia din SEAP cu ofertantul declarat
castigator.

Cod CPV 79314000-8 Studiu de fezabilitate.

Oferta va contine:

1. Datele de identificare ale ofertantului (adresa, nr. de inmatriculare, CUI, cont Trezorerie,
Nr. de tel, Fax, email).
Operatorul economic ( lider, asociat, tert sustinator, subcontractant) ce depune oferta
trebuie sa dovedeasca o forma de inregistrare in conditiile legii din tara de rezidenta, este
legal constituit si nu se afla in niciuna dintre situatiile de anulare a constituirii, precum si
faptul ca are capacitatea profesionala de a realiza activitatile care fac obiectul contractului
se solicita Certificate constatatoare emis de ONRC,din care sa rezulta obiectiul de
activitate al respectivului operator economic, al carui cod CAEN sa aiba corespondent cu
obiectul contractului ce urmeaza a fi atribuit scanat in format pdf .

2. Propunerea tehnica (confom cerintelor descrise in caietul de sarcini)+ Propunerea
financiara.
Oferta sa va elabora in limba romana.
3. Pretul ofertei este ferm in lei.



4. Criteriul de atribuire : “pretul cel mai scazut”.

5. Ofertantii/ asociatii/tertii sustinatori/subcontractantii nu trebuie si se regédseascd in
situatiile prevazute la art. 164 din Legea nr.98/2016, se solicita - Cazierul judiciar al operatorului
economic §i al membrilor organului de administrare, d¢ conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control

in cadrul acestuia, asa cum rezultad din certificatul constatator emis de ONRC / actul constitutiv —
semnat, stampilat, scanat in format .pdf

6. Ofertantii/asociatii/tertii sustinatori/subcontractanti nu trebuie sa se regaseasca in
situatiile prevazute la art. 59,60,164,165,167, din Legea 98/2016.
- se solicita declaratie privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor sau a
contributiilor la bugetul general consolidat si declaratie pe propria raspundere pentru sediile
secundare la momentul depunerii ofertei semnat stampilat scanat in format pdf .
- se solicita declaratie privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor sau a
contributiilor la bugetului local eliberat de primarie (Consiliul local) la momentul
prezentarii-semnat stampilat scanat in format pdf
7. Operatorul economic( lider, asociat, tert sustinator, subcontractant) ce depune oferta trebuie sa
faca dovada ca dispune de personal de specialitate, care va executa contractul, in acest sens sa
declare nominal personalul .

8. Operatorul economic trebuie sa faca dovada ca nu si-a incalcat obligatiile in domeniul
legislatiei muncii —se solicita declaratie privind respectarea legislatiei nationale in domeniul
legislatiei muncii.

9. Operatorul economic trebuie sa faca dovada dovada experientei similare, respectiv sa dovedeasca
faptul ca in ultimii 3 ani impliniti la data publicarii scrisorii de intentie, au fost furnizate servicii
similare obiectului contractului (Studiu de fezabilitate) in valoare cumulata de: minimum 269.000
lei fara TVA.

Se vor prezenta :

-0 declaratie privind lista principalelor livrdri de produse efectuate sau a principalelor servicii
prestate in cursul unei perioade care acoperd cel mult ultimii 3 ani, cu indicarea valorilor, datelor si
a beneficiarilor publici sau privati.

- Demonstarea experientei similare se va face prin orice tip de document emis sau contrasemnat de
o autoritate/entitate sau de clientul beneficiar privat, putand fi prezentate urmatoarele tipuri de
documente: copii ale unor parti relevante ale contractelor indeplinite, certificate de predare-primire
recomandari, procese-verbale de receptie, certificate constatatoare, facturi, etc.

Toate documentele depuse trebuie sa fie valabile la data limita a depunerii ofertei.
Ofertele care nu indeplinesc cerintele solicitate de autoritatea contractanta, vor fi respinse.

Spitalul de Psihiatrie si Masuri de Siguranta Sapoca  va achizitiona din catalogul SEAP, de
la operatorul declarat castigator in urma evaluarii ofertelor.
Pentru identificare, oferta de pret se va publica in catalogul SEAP
Valoarea estimata a achizitiei este de : 269.411,76 lei fara tva.

b

Perioada de valabilitate a ofertelor 90 de zile.
Oferta semnata si stampilata, se va trimite pe adresa :achizitii@hsapoca.ro, sau se se va depune

la secretariatul unitatii in plic sigilat pana la data de 08.05.2025, orele 15.00.
NOTA

Se va incheia un contract de servicii, la care se solicita garantie de buna executie in valoare de
10% din valoarea fara tva a contractului, constituita conform Legii 98/2016, conform cerintelor din
caietul de sarcini.

Pentru informatii suplimentare ne puteti contacta la telefon; Achizitii: 0238/528145/6/7/ int.155 .

Ser /
Serviciu Achizitii Publice,
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CAIET DE SARCINI

privind achizitia serviciilor de intocmire a Studiului de fezabilitate pentru obiectivul "Construire si
dotare cladire ingrijiri paliative SPMS Sapoca"”’

Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia pentru atribuirea contractului de servicii de
intocmire a Studiului de fezabilitate, si constituie ansamblul cerintelor minime si obligatorii, pe baza
carora se inainteaza oferta, de citre fiecare ofertant .

Obiectivul general al serviciilor care fac obiectul viitorului contract este acela de a stabili
conditiile tehnice si economice optime in vederea realizarii obiectivului de investitii, cu respectarea
dispozitiilor legale aplicabile.

In acest sens este obligatorie deplasarea ofertantului castigator in teren la locatia sectiei Sapoca,
in vederea stabilirii detaliilor tehnice ale obiectivului de investitii.

Obiective specifice privind calitatea

1) Solutiile din studiul de fezabilitate trebuie sa corespunda celor mai avansate norme
interne si europene pentru orizontul anului 202 atat din punct de vedere al functiunilor, conditiilor
profesionale

2) Cat si din punct de vedere al conditiilor de securitate, calitate a confortului interior

si protectie a mediului.

3) Solutiile din studiul de fezabilitate vor respecta integral si la cel mai inalt nivel .
cerintele de calitate prevédzute in Legea nr. 10/1995:Rezistentd mecanicé si stabilitate, Securitate .
la Incendiu, Igiena, sanatate si mediu inconjurdtor, Sigurantd si accesibilitate in exploatare .
Protectie impotriva zgomotului, Economie de energie si izolare termica, Utilizare sustenabild a
resurselor naturale.

1. OBIECTUL PROCEDURII DE ACHIZITIE

AUTORITATEA CONTRACTANTA: - Spitalul de Psihiatrie si pentru Masuri de Siguranta Sapoca, cu
sediul in com. Sapoca, jud. Buzau, cod fiscal 3724415, tel. 0238.528147, fax 0238.528474, doreste sa
achizitioneze prin achizitie directa —Studiu de fezabilitate aferent obiectiv *“ "Construire si dotare cladire
ingrijiri paliative SPMS Sapoca"”.



Cod CPV 79314000-8 Studiu de fezabilitate.

DETALII NECESARE INTOCMIRII STUDIULUI DE FEZABILITATE
INDICATORI URBANISTICI ESTIMATI

SUPRAFATA TEREN - 10.261
SUPRAFATA DEMISOL - 524MP
SUPRAFATA PARTER - 570MP
SUPRAFATA ETAJ - 443MP
SUPRAFAT DESFASURATA - 1534
H MAXIM - 8.80 DE LA +/-0.00

- 10.60 DELA TROTUAR DE GARD
POT - 27%
CUT-0.37

RESPECTAREA CONCLUZIILOR impuse prin Studiu unic privind fezabilitatea utilizarii sistemelor alternative de
inalta eficientd si cerintele minime de conformare a unei cladiri cu consum de energie aproape egal cu zero, include
STUDIUL PRIVIND FEZABILITATEA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC. ECONOMIC S! AL MEDIULUI
{NCONJURATOR A UTILIZARII SISTEMELOR ALTERNATIVE DE INALTA EFICIENTA si RAPORTUL
PRIVIND CERINTELE MINIME DE CONFORMARE A UNEI CLADIR!I CU CONSUM DE ENERGIE APROAPE
EGAL CU ZERO (NZEB)

Fiind o cladire noua, de tipul Spital, limitele pentru a se incadra in NZEB (Nearly Zero Energy

Building) sunt 168.8 kWh/an.mp energie primara totala, 20.2 kg/an.mp pentru CO2 si este necesar ca 30% din energia
primara totala sa fie asigurata din surse regenerabile.

Cladirea va fi cladire NZEB in limitele unei cladiri noi (conform tabel 2.10a din MC001-2022) : DA.

RESPECTAREA EGALITATII DE GEN NEDISCRIMINARE S1 ACCESIBILITATE

Toate investitiile vor asigura respectarea drepturilor fundamentale si conformitatea cu Carta Drepturilor
Fundamentale a Uniunii Europene, cu principiile orizontale privind egalitatea de gen, nediscriminarea (pe criterii
de sex, rasd sau origine etnica, religie sau convingeri, dizabilitate, varstd sau orientare sexuald) si accesibilitatea
in toate etapele de programare si implementare.

< Dezvoltarea acestui obiectiv finantat va respecta obligatoriu, elementele de accesibilizare pentru
persoanele cu dizabilitati si nevoi speciale. Vor fi respectate astfel prevederile normativelor
nationale in domeniu, iar acolo unde va fi cazul va fi incurajata identificarea, testarea si
implementarea unor solutii inovative de accesibilizare.

< Respectarea prevederilor legale in materie de accesibilitate, egalitatea de sanse, de gen va fi
urmarita in selectia si implementarea actiunilor. In ceea ce priveste componenta echipelor de
management si de'implementare ale proiectelor, se va urmari promovarea pe cat de mult posibil
si acolo unde este cazul, echilibrul de gen si de varsta. In toate fazele implementarii POIDS va
utilizat Ghidul privind reflectarea Conventiei ONU privind drepturile persoanelor cu dizabilitati
in pregédtirea si implementarea programelor si proiectelor cu finantare nerambursabild alocate
Romaniei in perioada 2021-2027 (document care face obiectul conditiei favorizante orizontale nr.
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4) si Ghidul de aplicare a Cartei Drepturilor Fundamentale a UE in implementarea fondurilor
europene nerambursabile (document care face obiectul conditiei favorizante orizontale nr. 3).

RESPECETARE PRINCIILOR DNSH

°

< Respectarea Prinicipiului ,,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH — ,,Do No Significant Harm”) este
o noud obligatie de la nivel european. Astfel ca in conformitate cu Regulamentele Europene in vigoare,
tipurile de actiuni si investitii propuse in cadrul Programelor de finanatare trebuie evaluate tn functic de
potentialul lor de a aduce prejudicii semnificative celor sase obiective de mediu. Principiul DNSH este
definit prin Regulmentul privind Taxonomia unde la articolul 9 sunt identificate cele sase obiective de
mediu, iar la articolul 17 se defineste ceea ce constituie un prejudiciu semnificativ pentru fiecare dintre
cele sase obiective obiective de mediu vizate de Regulament:

®

< Pentru respectarea princincipiului DNSH, s-a efectuat o evaluare a impactului investitiilor propuse asupra
celor 6 obiective de mediu si se dispune indeplinirea urmatoarelor cerinte:

1. Atenuarea schimbarilor climatice

Investitiile nu vor genera emisii semnificative de GES, deoarece cladirea nou propusa are potentialul de a reduce
consumul de energie, de a creste eficienta energeticd, ducand la o imbunatatire substantiala a performantei
energetice a cladirilor in cauza si de a reduce in mod semnificativ emisiile de GES.

Pompele de caldura aer-apa sunt sisteme termice capabile de a extrage energia dintr-un mediu sursd (aer), cu
ajutorul unui refrigerant, iar prin compresie, temperatura aerului creste suficient incét sa poata incélzi o incinta.
Ca principiu de bazd, o pompa de célduré transfera energia termicéd dintr-un mediu in altul. Pe modul de incélzire,
aceasta extrage cdldura si umezeala din aerul exterior, iar cu ajutorul compresorului, agentul frigorific se incalzeste
la o temperatura mai ridicatd astfel incét sa faciliteze transferul de céldura cu interiorul casei sau producerea de
apa caldd menajera. Vara, pentru récirea spatiului, circuitul se inverseaza.

Energia extrasa din aer este 100% regenerabild si nu afecteazd mediul inconjurétor, astfel ca pompele de caldurad
sunt printre cele mai sustenabile solutii termice disponibile pe piata.

O pompa de caldurd produce mult mai multd energie decit consuma, cu o eficientd care variaza in functie de
temperaturile de lucru ale aerului exterior si ale aerului ambiental dorit. Parametrul care identifica eficienta pompei
de céldura este COP (Coeficientul de performantd), determinat de raportul dintre puterea termica produsa (kW) si
puterea electrica absorbita (kW).

In etapa de operare, pompa de caldura nu genereaza emisii de GES. Mai mult, prin operarea acesteia, emisiile de
GES ce ar fi fost generate in cadrul procesului de generare a energiei electrice din combustibili fosili va fi evitat,
contribuind astfel la decarbonizarea productiei de energie electricd. Asadar, pompa de caldura nu foloseste
combustibili fosili, deci nu emite in mod direct CO2 in atmosfera, dar utilizeazd, pentru parte a procesului, surse
de energie electricd, deci emisii indirecte de CO2. Avand in vedere cd pompa de cédldurd are nevoie de surse
electrice, aceasta reprezintd potrivirea perfectd cu aplicatiile solare. Cuplat impreuna cu panouri solare, pompele
de céldura conduc la costuri cu energia foarte reduse sau egale cu zero (pe perioada verii).

Conform Regulamentului (UE) 813/2013 al Comisiei ,,Studiul pregétitor aratd cd, in cazul instalatiilor pentru
incdlzirea incintelor si al instalatiilor de incélzire cu functie dubla, nu sunt necesare cerinte referitoare la ceilalti
parametri de proiectare ecologicd mentionati in partea 1 din anexa I la Directiva 2009/125/CE. Concret, emisiile
de gaze cu efect de serd legate de agentii frigorifici utilizati in instalatiile de incalzire cu pompa de caldura destinate
incalzirii cladirilor europene de astdzi nu sunt considerate semnificative.”

Implementarea sistemelor fotovoltaice de producere a energiei electrice aduce doua categorii de beneficii. in
primul rand, este generata o scadere a facturii cu energia electrica, prin auto-furnizarea unei ponderi din totalul de
energie electrica necesara. in al doilea rand, este generata o reducere proportionala a amprentei de CO2, respectiv
a reducerii gazelor cu efect de sera, prin producerea de energie din surse regenerabile.

Sistemul fotovoltaic este dimensionat pentru a asigura necesarul de energie electrica pentru functionarea pompei
de caldura, a alimentérii cu apd si pentru iluminat, pe perioada verii.

instalatiei de iluminat propusa , are in componentat corpuri de iluminat LED cu consum redus si duratd mare de
viatd, va conduce de asemenea, la eficientizarea energeticd a cladirii.

in mod similar, lucrarile de anvelopare a cladirii vor conduce la un management mai bun al temperaturii ambientale
3



din interiorul cladirii, respectiv la reducerea pierderii de caldurd si la economisirea energiei primare. Prin masurile
de eficientizare energetica a cladirii, prevazute pe ansamblul constructiei, se vor obtine consumuri anuale reduse
de energie primara pentru functionarea cladirii precum si reducerea procentului de emisii de gaze cu efect de sera.

Se va avea in vedere asigurarea unui nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii, atat prin montarea adecvata a
tamplariei termoizolante in anvelopa cladirii, cat si prin aplicarea de tehnologii adecvate de reducere a
permeabilitatii la aer a elementelor de anvelopa opace si asigurarea continuitatii stratului etans la nivelul anvelopei
cladirii. Astfel, se propune o solutie eficientd de sistem pentru ventilarea descentralizati: ventilatie integrath in
fereastrd, cu recuperare de caldurd si aerisire controlata, fara a deschide fereastra. Acest lucru asigura optimizarea
consumului de energie, a climatului interior si a calitatii aerului.

RESPECTAREA ORGANIZARII FUNCTIONALE A CLADIRII PROPUSE

ORIENTATIV

TABEL
; T E———— - o
. Cod | . . ] - S . VN
Nivel . Camera :Denumire ] Arie |t Perimetru |Indltime | Volum net | Finisaj Pereti | | Finisaj Tavan
i i ! : l i
e R —— e e -
D02 Hol 183 2432 350 54.19
:003 Hol i 189 2281 3.50 66.10
HOL + CASA SCARII +
D04 T EThRE 604 15626 350 205.40
DOA Hol acces personal 6.1 11.04 3.50 1135
P02 ECS 47 916 3.50 16.40
P02 GS 64 1053 3.50 18.90
P02 :CAMERA COMANDA 84 1161 3.50 25.39
:SALA PREGATIRE
. P02 e 88 1218 3.50 2651
| P02 DESEUR! MEDICALE 102 13.39 3.50 3559
T po2 .CAB MED RMN 102 1358 " 3.50 3553 -
i P02 cT 166  19.00 350 57.94
[ P02 RMN 562  31.88 350 196.55
| P03 ' GS DIZABILITATI 9.1 12,70 3.50 22.96
| P03 TEG 9.1 13.13 3.50 31.98
P03 | STERILIZARE 144 1522 350 50.54
P03 {PUNCT FARMACEUTIC 435 2967 3.50 109.74
P04 iSAS 36 .7.85 3.50 12.64
DESEURI
P04 NERECICLABILE 67 125 3.50 20.23
! P04 DESEURI RECICLABILE 80 1346 3.50 27.56
' DEPOZITARE
P04 Wer AT T 88 1352 350 2439
PO4 VESTIAR FEMEI 134 1465 3.50 46.94
P04 Vestiar Barbati 13.5 14.68 3.50 47.13
P04 -HOL 81 16.64 350 2803
P04 OFICIU 161  17.16 3.50 56.40
P4 RX 206 1846 3.50 72.00
P04 HOL 158 2590 3.50 28.37
P04 HOL + CASA SCARIi 285 2964 3.50 99.83
PO4 DEPOZITAREFARMA 435 (2967 3,50 2695
P04 : CURTE INTERIOARA 1149  72.19 3,50 397.22




11.

CERINTELE STUDIULUI DE FEZABILITATE
Studiu de Fezabilitate trebuie sd cuprinda

(A)PIESE SCRISE

l.Informatii generale privind obiectivul de investitii

I .1.Denumirea obiectivului de investitii

1.2.0rdonator principal de credite/investitor

I .3 .Ordonator de credite (secundar/tertiar)

I .4.Beneficiarul investitiei

1 .5 .Elaboratorul studiului de fezabilitate

2.Situatia existentd si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1.Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovdrii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

2.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

2.3 .Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4.Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

2.5 .Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3.1dentificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni tehnicoeconomice
pentru realizarea obiectivului de investitii

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(d) se vor prezenta:

3.1 .Particularitéti ale amplasamentului :

a)descrierea amplasamentului (localizare -intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic -natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona
de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz);

b)relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;

c)orientdri propuse fata de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau construite;
d)surse de poluare existente in zona;

e)date climatice si particularitati de relief;,

fexistenta unor:-retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in
care pot fi identificate;-posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;-terenuri care apartin unor institutii care fac
parte din sistemul de apérare, ordine publicd si sigurantd nationald;

g)caracteristici geofizice ale terenului din amplasament -extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i)date privind zonarea seismica;

(ii)date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventional si nivelul
maxim al apelor freatice;



(iii)date geologice generale;

(iv)date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru
fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

(v)incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare;

(vi)caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentrilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2.Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic:caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;-varianta
constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;-echiparea si dotarea specifica

functiunii propuse.

3.3.Costurile estimative ale investitiei:-costurile estimate pentru realizarea obiectivului de
investitii, cu luarea Tn considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost
pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii;-costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei
publice.

3.4Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importantd a constructiilor, dupa
caz:studiu topografic;-studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea terenului;-studiu
hidrologic, hidrogeologic;-studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficienta ridicata pentru cresterea performantei energetice;-studiu de trafic si studiu de circulatie;-
raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii
ale caror amplasamente urmeazd a fi expropriate pentru cauzd de utilitate publicd;-studiu
peisagistic In cazulobiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si peisajere;-
studiu privind valoarea resursei culturale;-studii de specialitate necesare in functie de specificul
investitiei.Acestea vor fi achizitionate separat de autoritatea contractanta.

3.5 .Grafice orientative de realizare a investitiei

4.Analiza fiecarui/fiecérei scenariu/optiuni tehnico -economic(e) propus(e)

4.1Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referinta

4.2.Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

4.3.Situatia utilitatilor si analiza de consum:-necesarul de utilitéti si de relocare/protejare, dupa
caz;solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4 Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a)impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b)estimari privind forta de munca ocupati prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

c)impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

d)impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz.

4.5 .Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea obiectivului de investitii

4.6.Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizatd netd, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara



4.7.Analiza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economica: valoarea
actualizatd netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza
costeficacitate

4.8 .Analiza de senzitivitate

4.9.Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5.Scenariul/Optiunea tehnico-economic(2) optim(a), recomandai(a)

5.1 .Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, dinpunct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitdtii si riscurilor

5.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomand at(e)

5.3.Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a)obtinerea si amenajarea. terenului;

b)asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

c)solutia tehnicd, cuprinzénd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezultéd din indicatorii tehnico-economici propusi;

d)probe tehnologice si teste.

5.4.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:a)indicatori

maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TV A si, respectiv,

fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;b)indicatori

minimali, respectiv indicatori de performantd -elemente fizice/capacitati fizice care sd indice

atingerea tintei obiectivului de investitii -si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,

normativele sireglementarile tehnice in vigoare;c)indicatori financiari, socioeconomici, de impact,

de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;d)durata

estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

5.5.Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii

preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile

constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.

6.Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1 .Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare &

impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-econom ica

6.4.Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5.Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard

6.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si
care pot conditiona solutiile tehnice

7.Implementarea investitiei
7.1 .Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

7.2.Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in
luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei
pe ani, resurse necesare

7.3 .Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
7



7.4 Recomandari privind asigurarea capacitétii manageriale si institutionale

8.Concluzii si recomandari PIESE DESENATE

In functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor
prezenta la scéri relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

[ .plan de amplasare in zond;

2.plan de situatic;

3.planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd cotate, scheme de principiu pentru
rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz;
4.planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice,

dupd caz Cel putin urmatoarele activitdti trebuie realizate de contractant in cadrul contractului ce
rezultad din aceasta achizitie:

REALIZAREA
STUDIULUI DE

Elaborarea pértilor scrise si desenate, pe specialititi,

FEZABILITATE

Elaborarea analizei cost-beneficiu (ACB) pentru
fiecare dintre scenariile tehnico-economice propuse.

Elaborarea devizului General al investitiei

cu indicarea a doua scenarii tehnico-economice B

Prezentarea si sustinerea documentatiei in fata
comisiei de receptie/ de avizare de la nivelul autoritétii
contractante

Revizuirea, dupd caz, a documentatiei, potrivit
observatiilor comisiei de receptie/ de avizare

Elaborarea partilor scrise si desenate, pe specialitdti in
conformitate cu prevederile unui Proiect Tehnic

Actualizarea

obiectivului

GRATUITA/ revizuirea
studiului de fezabilitate,
in conditiile legii, ori de
cate ori este necesar pe
durata  implementarii

de

investitii, la solicitarea
autoritatii contractante

Analiza cauzelor care au condus la necesitatea actualizarii/
revizuirii studiului de fezabilitate
Realizarea studiului de fezabilitate actualizat

Obiectivul general al serviciilor care fac obiectul viitorului contract este acela de a stabili
conditiile tehnice si economice optime in vederea realizirii obiectivului de investitii, cu
respectarea dispozitiilor legale aplicabile si a ordinului nr.3514/16.10.2023 privind modificarea
si completarea Ordinului Mistrului Sanatatii nr. 253/2018, pentru aprobarea Regulamentului de
organizare, functionare si autorizare a serviciilor de ingrijri paliative.

Fac obiectul achizitiei : - achitare taxe pentru emiterea acordurilor/avizelor asa cum sunt prevazute in certificatul de

urbanism nr.6/29.04.2025, vor fi platite direct de catre ofertantul castigator .

Fac obiectul achizitiei>

- alte studii/documentatii de specialitate necesare in perioada elaborarii SF, asa cum sunt prevazute in certificatul de
urbanism nr.6/29.04.2025, fac obiectul prezentului contract (studiu geotehnic cu referat AF, lucrari topografice pentru
aviz OCPI Buzau, certificat de performanta energetica, studiu privind posibilitaea utilizartii unor sisteme alternative de

eficienta ridicata, etc), vor fi alesi, contractati si platiti direct de catre ofertantul castigator.



Verificatorii proiectelor pentru specialitatile arhitectura, rezistenta, instalatii, conform legii 50/1991 si Hotararii
925/1995, vor fi alesi, contractati si platiti direct de ofertantul castigator .

La elaborarea ofertei, se vor lua in calcul toate costurile necesare indeplinirii contractului.

Termenul de executie al Studiului de fezabilitatesi de predare catre autoritatea contractanta este de 30 de zile
din momentul semnarii contractului de servicii.

111. VALOAREA ESTIMATA A CONTRACTULUI

Valoarea estimata este de 269,411.76 lei fara TVA.
IV. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Clasificarea operatorilor economici in vederea atribuirii contractului se va efectua in functie de criteriul: ”’pretul
cel mai scdzut” cu conditia respectdrii tuturor solicitérilor din prezentul caiet de sarcini.

Autoritatea contractanti va incheia un contract cu primul operator economic clasat in urma aplicérii criteriului
de atribuire "pretul cel mai scazut” al carui oferta va fi declarata admisibila.

In cazul in care doi sau mai multi ofertanti prezintd o propunere financiara de aceeasi valoare si aceasta are
pretul cel mai scdzut, autoritatea contractanta va solicita doar acestora o noua propunere financiara, contractual
urmand a fi semnat cu ofertantul care a transmis oferta cu pretul cel mai scazut.

INFORMATII PRIVIND OFERTA, MODUL DE PREZENTARE SI CRITERIUL DE ATRIBUIRE

1. Oferta va contine propunerea tehnica si propunerea financiara (in lei fara tva).

2. Criteriul de atribuire in vederea atribuirii contractului este ”pretul cel mai scazut” .

3. Prin aplicarea criteriului de atribuire se va realiza un clasament al operatorilor economici, urméand a se
semna contractul cu primul clasat, respectiv cu operatorul economic al carui pret total ofertat este cel
mai scédzut.

4. Plataserviciilor de proiectare se va efectua numai dupa receptia documentatiei de proiectare, in termen de max.60

de zile, de la semnarea p-v receptie..

5. Se va incheia un contract de servicii, 1a care se solicita garantie de buna executie in valoare de 10% din valoarea
fara tva a contractului, constituita conform Legii 98/2016.
Beneficiarul are obligatia de a elibera/restitui garantia de buna executie, dupa cum urmeaza:

a) valoarea garantiei de buna executie aferente studiilor de prefezabilitate si/sau fezabilitate, in termen de 14
zile de la data predarii si insusirii/aprobarii documentatiei tehnico-economice respective sau de la data finalizarii
tuturor obligatiilor din prezentul contract, daca nu a ridicat pana la acea daté pretentii asupra ei;

b) valoarea garantiei de buna executie aferente proiectului tehnic si/sau detaliilor de executie, in termen de
14 zile de la data incheierii procesului-verbal de receptie la terminarea lucrérilor executate in baza proiectului

respectiv, dacd nu a ridicat pana la acea data pretentii asupra ei, dar nu mai tarziu de 3 ani de la predarea

respectivelor documentatii tehnice, in cazul in care Beneficiarul nu a atribuit n aceastad perioada contractul de
lucrari in cauza.

Anexat-Cerificat de urbanism nr.6/29.04.2025. \
]ntocm\:i‘t

Dragqm‘iﬂq:scu Alexandru

’ \
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ROMANIA
Judetul Buzau

Comuna Unguriu
Nr. 6 din 19.03.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
NR. 6 din 29.04.2025

in scopul: CONSTRUIRE SI DOTARE CLADIRE INGRIJIRE PALIATIVE SPMS
SAPOCA

Ca urmare a Cererii adresate de*1)SPITALUL DE PSIHIATRIE SI PENTRU
MASURI DE SIGURANTA SAPOCA —SECTIA OJASCA prin domnul Ungureanu Horatiu
cu sediul judetul Buzau ,comuna Unguriu,sat Ojasca str Soseaua Buzaului,cerere inregistratad
la nr.6 din 19.03.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Buzau, comuna Unguriu,
satul Ojasca, cod postal 127320, str.Soseaua Buzaului si identificat prin*3)
-numar cadastral 20357 ,T20,P 554
-plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1./2013, faza PUG, aprobata prin
hotararea Consiliului Local UNGURIU nr. 29/29.07.2016 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren — INTRAVILAN
Teren — PROPRIETATE PUBLICA -PROPRIETATE STATUL ROMAN IN

ADMINISTRAREA SPITALULUI DE PSIHIATRIE SI PENTRU MASURI DE SIGURANTA
SAPOCA-sectia OJASCA

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA-curti constructii si arabil
DESTINATIA STABILITA PRIN PLANURILE DE URBANISM SI AMENAJARE A
TERITORIULUI APROBATE —zona institutii publice si servicii

REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU
PRIVIRE LA OBLIGATIILE FISCALE ALE INVESTITORULUI



L Lag.e)
3. REGIMUL TEHNIC:

INFORMATIILE EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM INCLUSIV DIN REGULAMENTELE DE
URBANISM AFERENTE

OBLIGATIILE /CONSTRINGERILE DE NATURA URBANISTICA CE VOR FI AVUTE IN VEDERE LA PROIECTAREA

INVESTITIEIL
IS-Zona pentru institutii si sevicii:constructii pentru administratia publica ,constructii pentru sanatate ,constructii pentru
invatamint,constructii pentru cultura,constructii pentru servicii si comert,constructii gospodarie comunala . )
Permisiuni:Institutii si servicii cu regim de inaitime maxim P+2.Se pot autoriza constructii noi de institutii si servicii.Se ppt autoriza lucrari
de intretinere,consolidare,imbunatatire a starii fizice si a aspectului arhitectural.Se pot autoriza lucrari de dezvoltare a echiparii edilitarc in
zona.
Conditionari si restrictii;Pentru constructii noi POTmaxim admis 50%.Pentru constructii noi CUT maxim admis 0,80.Regim de inaltime
maxim admis P+2.Parcare obligatorie in incinta.
REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR FATA DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE:-Retragerile la
amplasarea constructiilor fata de drumuri in intravilan se vor respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul
drumurilor (republicata,actualizata).
RETRAGERILE SI DISTANTELE OBLIGATORII LA AMPLASAREA CONSTRUCTIEI FATA DE PROPRIETATILE VECINE —
Conform codului civil .

- CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE: CONSTRUIRE SIDOTARE CLADIRE INGRUJIRE PALIATIVE SPMS SAPOCA

- P.O.T. MAX -50% C.U.T. MAX-0,08

-SUPRAFATA(DIMENSIUNILE)TERENULUI: 10261 mp
ECHIPARE CU UTILITATI EXISTENTE —

[X] APA [X] CANALIZARE [X] ENERGIE ELECTRICA [] TELECOMUNICATII [X] GAZE
CIRCULATII SI ACCESE DIN:

[X] DN10 [1DJ [IDC [1Drum local
DOCUMENTATIE DE URBANISM ELABORATA PE SUPORT TOPOGRAFIC
[]P.U.Z. [P.U.D.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
CONSTRUIRE SIDOTARE CLADIRE INGRIJIRE PALIATIVE SPMS SAPOCA

; 1
Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
|

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrédrilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI-BUZAU,str.democratiei, nr.11

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legéturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s§
analizeze si sd decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor suruse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizérii optiunilor publicului si formulérii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

1
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru

protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
rproiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului :

l In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului

asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritay

administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrii lucrarilor de
constructii
L

|
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursu derulérii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritafii administratiei publice competente.
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade .................pdna ladatade ..............

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Conducatorul autoritatii Secretar general
administratiei publice emitente ***), Jr.DIMA MONICA
ing. TIRIZICA GHEORGHITA
L.S.

Arhitect-gef ****)
AVRAM AURELIA ELENA

Data prelungirii valabilitagii : ....................
Scutit de taxa conform art.476 din Legea 227/2015 .
Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului
de urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Primaria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ............ ;
- Priméria Orasului ................ ;
- Priméaria Comunei ................. ; y
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conforn precizarii solicitantului, formulata in cerere
**x) Se completeaza, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
****) Se va semna, dupa caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de cétre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizdndu-se functia si titlul profesional.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotitd de urmatoarele documente:

[X] a) certificatul de urbanism (copie);

[X] b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii si dupd caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie conform cu originalul);

[1 c¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[X]D.T.A.C. [X]D.T.O.E. [ID.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apa  [X] salubritate Alte avize/acorduri

[] canalizare [X] CNCF,,CFR’’SA-SUC Reg. CFR Galati
[X] alimentare cu energie electrica

d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [X] sénétatea populatiei( DTAC+DTOE)

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

[X] OCPl Buzau -plan de situatie privind amplasarea obiectivului investitiei-plan cu
reprezentarea  reliefului  ,intocmit in  sistemul de Proiectie  Stereografic = 1970,la
scarile1:2.000,1:1000,1:500,1:200,1:100,dupa caz ,vizat de OCPI Buzau;

[X] Certificat de performanta energetic al cladirii(se va prezenta la receptia lucrarii);

[X] Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata ,in functie
de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic ,economic si al mediului inconjurator ;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[X] studio geotehnic(verificare AF)

[X] Verificare Legea 10/1995

[X] Raport conformare NZEB

[X] e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia
mediului (copie)

[X] f)Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original).

g) Documentele de plati ale urméatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Secretar general
Jr.DIMA MONICA

Scutit de taxa conform art.476 din Legea 227/2015 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de





